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Akt: skab nr.

(Udtyldes af tinglysningskontoret)

§ 1.
Navn.

Foreningens navn er “Ejerforeningen Skade Skovhuse™ beliggende skade Skovvejip-sg,

8270 Heojbjerg

§2.

Hjemsted og varneting.

Foreningens hjemsted er Arhus Kommune.

Foreningens varneting er Arhus byret for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender,
savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejer-
ne. Foreningen ved dennes formand er som sidan rette procespart for alle falles rettig-
heder og forpligtelser i foreningens anliggender.

§3.
Formal.

Foreningens formal er at drive og administrere ejendommen matr.nr. _6_dr Skade by, gxac
beliggende gy 540 Skovved med de ejendommen tilherende fallesarealer, trapper,
elevatorer, veje, stier, parkeringskzlder og udenomsarealer samt felleshuset
“Skovhuset”, der herer til bebyggelsen “Skide Skovhuse”, og som er beliggendeskadeSkovve

10-50 , og i det hele taget at varetage medlemmernes falles anliggender, rettigheder og
forpligtelser.

Foreningen er siledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med narve-
rende vedtzgter at opkreve fzllesbidrag, at betale fzllesudgifter, at tegne sadvanlige
forsikringer, at serge for ejendommens drift herunder renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse i det omfang sddanne foranstaltninger ma anses pakravet for at sikre, at ejen-
dommen og omradet i det hele taget kan opretholdes i det heje kvalitetsniveau, som
etableringen er sket i, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Foreningens formal er herudover at repr&senterer “Ejerforeningen Skidde Skovhuse” i
den i lokalplan 552 nzvnte grundejerforening, der oprettes for omradet.

§4.
Medlemskreds.

Som medlemmer af foreningen er ejere af ejerlejligheder i ovenn@vnte ejendom.



42,

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2

6.1.
6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

Medlemsskabet er pligtmessigt og indtreder den dag, hvor den pigzldende ejers skeo-
de, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Sifremt den pagaldende
ejer overtager ejerlejligheden forinden nzvnte tidspunkt indtreder medlemsskabet dog
pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeretten, nir foreningen har modtaget underret-
ning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtr@den, men
den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog ferst, nir den nye ejers
skede er endeligt og tinglyst uden prajudicerende retsanmarkninger, og nar samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrader i den

tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og heafter siledes bl.a.
for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

§5.

Heaftelsesforhold.

Medlemmerne hazfter subsidiert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser
over for tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighe-
dens fordelingstal.

§ 6.
Generalforsamling.
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordin&re generalforsamling afholdes hvert &r i marts eller april méned.

§7.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel p mindst 1 uge og hajst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. -
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Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlebne ar samt for-
slag til budget for indevarende ar og bestyrelsens prognose for det efterfolgende ar.

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen. '

Ethvert medlem har ret til at fa et angivent emne behandlet pa generalforsamlingen.

Begering om at fi et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling mi vare ind-
givet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 15. februar. Bestyrelsen skal med-
sende forslaget i indkaldelsen.

§ 8.

Dagsordenen for den ordin®re generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

a) Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

b) Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning
af revisor.

c) Bestyrelsens forelzggelse af driftsbudget for det lebende regnskabsir samt prog-
nose for det nastfelgende regnskabsar.

d) Valg af formand for bestyrelsen, sdfremt denne er pa valg.

e) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

f) Valg af suppleant for bestyrelsen.

g) Valg af revisor.

h) Behandling af indkomne forslag.

i) Eventuelt.

§9.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anlednings dertil, nar
det til behandling af et angivent emne begzres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer
enten cfter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har be-
sluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordiner generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst en uge og hgjst to uger.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstra-
ordinzre generalforsamling.
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12.1.

13.1.

§ 10.

Generalforsamlingen valger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig,
og som leder generalforsamlingen og afger alle spergsmél vedrerende sagernes be-
handlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

§ 11.

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pd generalforsamlingen. Hvis
en ejerlejlighed ejes af flere personer og/eller selskaber udeves stemmeretten af ejerne i
forening.

Beslutninger pa generalforsamlingen trazffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om @ndring af denne vedtzgt, om vasentlige forandringer, forbedrin-
ger eller istandsattelse af arealer, fzlles bestanddele og/eller tilbeher elier om salg af
vasentlige dele af disse kraves dog, at mindst 2/3 af stemmerne efter fordelingstal er
representeret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de sdledes reprasenterede
stemmer for forslaget.

Safremt forslaget uden at vere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning med
mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede efter fordelingstal, afholdes ny general-
forsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmodte -
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Zndring af vedtegtens § 14.2, § 14.4 samt § 21.6 kraver, indtil samtlige ejerlejlighe-
der i byggeriet er ferstegangsoverdraget fra Skanska Jensen A/S, enstemmighed.

§ 12.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne p
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrel-
sen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

§ 13.

Bestyrelsen.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestdr af minimum 3 medlemmer og
maksimum 5 medlemmer, herunder formanden, der valges s&rskilt. Desuden valges 2
suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er
kun foreningens mediemmer, disses ®gtefaller eller registreret partner.
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Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens evrige medlemmer og suppleanter af-
gar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtlige valgte medlemmer og

_suppleanter ved lodtrakning og eller ved den rekkefelge i hvilken, de er valgt. Genvalg

kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pd hinanden felgende
ordinere generalforsamiinger ned under 3, indtrzder de valgte suppleanter i bestyrel-
sen. Findes ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinar generalforsamling til valg af be-
styrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen vzlger af sin midte en sekretar.

Safremt formanden fratrader sit hverv i en valgperiode, valger den ovrige bestyrelse af
sin midte en ny formand, der fungerer indtil nzste generalforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at lede forening i overensstemmelse med nzrvarende vedtagt
og generalforsamlingens beslutninger, herunder pahviler det bestyrelsen at serge for
god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fzlles anliggender, betaling af fzllesud-
gifter, tegning af forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang
sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pdkrevede.

Bestyrelsen har ligeledes ansvaret for, at der feres et forsvarligt regnskab over de af
foreningen afholdte udgifter og oppebarne indtzgter, herunder de ejerne afkrzvede bi-
drag til fellesudgifter.

Bestyrelsen kan alene optage lan i det omfang, dette i medfer af § 20.2. er vedtaget pa
en generalforsamling. '

§ 14.
Sarlige vilkar.
Bestyrelsen fastsztter regler for benyttelse af “Skovhuset”.
Skanska Jensen A/S fastsatter i forbindelse med ferdiggerelsen af byggeriet, dog senest

inden der sker overtagelse af de enkelte ejerlejligheder i byggeriet, placeringen af det til
den enkelte ejerlejlighed herende pulterrum og den til ejerlejligheden herende parke-

ringsplads, som den enkelte ejerlejlighed har brugsretten til.

Drifts- og vedligeholdelsesudgifter vedrerende pulterrum og parkeringsplads, der er
placeret pa fallesarealer, atholdes som en fallesudgift.

I det omfang det er hensigtsmassigt og muligt, vil Skanska Jensen A/S i forbindelse
med fardiggerelsen af byggeriet tillegge stuelejlighederne en eksklusiv brugsret til et
passende areal ud for lejligheden. Den eksklusive brugsret er gzldende 30 ar fra ting-
lysningsdatoen. Den til enhver tid verende bestyrelse i ejerforeningen er forpligtet til at
medvirke positivt til sivel etablering af den eksklusive brugsret som til mulig forlzn-
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gelse, nir tinglysningsperioden udleber. Arealet afgrnses f.eks. af h&k og til gengzld
for, at stuelejligheden indremmes denne eksklusive brugsret, overtager ejeren af stue-
lejligheden sivel renholdelse som vedligeholdelse af dette areal. Manglende renholdelse
og/eller vedligeholdelse af arealet medferer, at den eksklusive brugsret opharer.

§ 15.

Bestyrelsesmader.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmode, sa ofte der findes anledning hertil,
samt nar et medlem af bestyrelsen begzrer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir 3 medlemmer er til stede.

Beslutning trzffes af de medende bestyrelsesmedlemmer -ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Stir stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa

bestyrelsesmedet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har delta-
get i modet. '

§ 16.
Administrator.
Ejerforeningens bestyrelse antager en administrator til varetagelse af ejerforeningens
anliggender, ligesom ejerforeningens bestyrelse kan beslutte at udbyde nogle eller alle

foreningens forpligtelser vedrerende drift og vedligeholdelse i entreprise.

Administrator ferer et forsvarligt regnskab og udarbejder budget under bestyrelsens og
revisionens kontrol.

Administrators honorar for szdvanlig administration af ejendommen fastszttes af besty-
relsen og afholdes som en fzllesudgift.

§17.

Tegningsret.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller sekretzren i forening med
et af de ovrige bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelse kan meddele prokura til administrator i nedvendigt omfang.
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§ 18.

Arsregnskab.

Foreningens regnskabsér er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af re-
visor.

§ 19.
Revision.

Foreningens arsregnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, der val-
ges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Den pé generalforsamlingen valgte revisor skal vare registreret eller statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol.

I forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt revisor finder forretningsgangen betryggende, ligesom revisor skal orientere besty-
relsen om forhold, som efter revisors opfattelse kan have betydning for foreningens
drift. ‘

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlzgges pa ferst-
kommende bestyrelsesmade, og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen skal ved
deres underskrift bekrefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 20.

Kapitalforhold.

Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbej-
de nogen formue, men i eskonomisk henseende alene hos medlemmerne opkrave de
nedvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henl&ggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og gvrige istandszttelser, og det kan pad generalforsamlingen
vedtages, at foreningen optager lan.
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Foreningens kontante midler skal vare anbragt i bank, sparekasse, postgiro eller i
bersnoterede obligationer, dog skal det vere administrator tilladt at have en kassebe-
holdning af en sterrelse, som er nedvendig for den daglige drift.

§ 21.
Grundfond.

Nir det begares af mindst 1/2 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af fallesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte medlem - med-
mindre andet vedtages af generalforsamlingen med simpelt stemmeflerhed efter forde-
lingstal - arligt skal bidrage med 1% af den offentlige ejendomsvardi for medlemmets
ejerlejlighed, indtil fondens sterrelse udger 4% af ejerlejlighedernes offentlige ejen-
domsveardi.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, spare-
kasse eller i bersnoterede obligationer, og rente af midlerne skal tillegges kapitalen.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af nedvendige eks-
traordinzre udgifter, som ikke kan dzkkes af de lebende indbetalinger fra medlemmer-
ne. -

Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende opgerelse af hver enkelt ejerlejligheds
andel forelegges pa hvert ars generalforsamling sammen med drsregnskabet.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af grund-
fonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pd anden méde disponere over denne.

Oprettelse af grundfond kan dog tidligst vedtages, nir samtlige ejerlejligheder i bygge-
riet er forstegangsoverdraget fra Skanska Jensen A/S.

§ 22.

Budget og medlemsbidrag.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter og
indtzgter, og dette budget forelegges sammen med en prognose for det folgende regn-
skabsar generalforsamlingen til godkendelse.

Til dekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlig-
hederne fastsatte fordelingstal et arligt fellesbidrag, hvis sterrelse fastszttes af bestyrel-
sen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling
godkendte driftsbudget.
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Det éarlige fallesbidrag betales kvartalsvis eller manedsvis forud til kasseren eller

eventuelt til ejendommens administrator efter bestyrelsens n&rmere bestemmelser her-
om.

I tilfelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkreve
ekstraordinzre bidrag fra medlemmerne. Sddanne ekstraordin@re bidrag ma inden for
et kalenderar ikke uden godkendelse pid en ekstraordinzr generalforsamling samlet
overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af
generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Udover fellesbidrag betaler den enkelte ejerlejlighedsejer udgifterne i forbindelse med
levering af varme, vand og el efter forbrug. Opkrzvning, der foretages i rater, sker
enten direkte fra forsyningsselskabet eller via ejerforeningen.

§ 23.
Panteret.

Til sikkerhed for betaling af fellesbidrag og i ovrigt for enhver forpligtelse, som det
enkelte medlem matte f4 overfor foreningen, herunder udgifterne ved et medlems mis-
ligholdelse, vil nerverende vedtegter vare at tinglyse som pantstiftende pa hver enkelt
ejerlejlighed for et belab af kr. 33.000,00, skriver kroner tretitretusinde 00/100.

~ Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men re-

spekterer i gvrigt ingen pantegezld.

Ved fremsattelse af skriftligt pdkrav som felge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen er foreningen berettiget til at opkrzve et gebyr pa kr. 100,00 + 2% af det
skyldige beleb udover kr. 1.000,00.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra den forstkommende 1. i

en maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid i
rentelovens § 5 fastsatte rente (p.t. Nationalbankens diskonto + 5%).

§ 24.

Vedligeholdelse.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler
de enkelte ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes reg-
ning og afholdes som fzllesudgift.

Ved indvendige vedligeholdelse og modernisering forstds sivel maling, hvidtning og
tapetsering som vedligeholdelse af gulve, tr&vark, murvark og puds, som den indven-
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dige side af dere og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installati-
oner, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som til-
gangs- og aflebsrer ud til faldstammerne samt al vedligeholdelse og modernisering i
lejligheden, som ikke direkte vedrerer fellesejendommen.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert ud-
vendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens sken
findes nedvendigt eller hensigtsmassigt, at der samtidigt hermed udferes folgearbejder i
den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse ud-
fore.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vare til gene for de ovri-
ge medlemmer, kan bestyrelsen kreve forneden vedligeholdelse og istandszttelse fore-
taget indfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den pigel-
dende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om fornedent soge fyl-
destgerelse i foreningens pant. Om nadvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagzl-
dende medlem fraflytter lejligheden, s lznge istandsattelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hindvarkere ad-
gang til sin ejerlejlighed, nér dette er pakrevet af hensyn til reparationer, modernise-
ringer mv. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udferelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i for-

ening eller af viceverten og et bestyrelsesmedlem i forening, og regninger vedrerende
arbejdets udferelse skal anvises til betaling af de nzvnte.

§ 25.
Ordensforskrifter.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, mé neje ef-
terkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Medmindre andet szrskilt vedtages, er det tilladt at holde almindelige husdyr i mindre
omfang, safremt husdyrholdet ikke er til vasentlig gene for andre ejerlejlighedsejere.

§ 26.

Zndring af fzllesejendom m.v.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage @ndringer, reparationer eller
maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af
vinduer eller dere mod fzllesarealer eller opsatte skilte, reklamer, udhzngsskabe, ud-
vendige antenner m.v.
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§27.

Modernisering og forbedring m.v. af ejerlejlighed.

Et medlem er berettiget til at ndre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herun-
der flytte eller fjerne ikke barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller
medferer udgifter for medejere.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sddanne arbejder, herunder rergen-
nemforinger gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er nadvendige for en modernise-
ring af medlemmets ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der
dog skal tages starst muligt hensyn til ejerne af de herved berarte ejerlejligheder, ogsa
selv om arbejderne derved bliver vasentligt dyrere.

Sadanne arbejder, herunder rergennemforinger, kan kun foretages uden samtykke fra
ejerne af de ejerlejligheder, som bereres heraf, sifremt der af det medlem, der onsker
arbejdet udfort, forelegges en helhedsplan for de deraf berorte ejerlejligheder, og den-
ne plan godkendes pa en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fast-
s@ttes en erstatning for gener og ulempe til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder
berores. Sifremt ejeren af den ejerlejlighed, der bereres, kraver det, og bestyrelsen
tiltreder det, kan godkendelsen endvidere betinges af, at det medlem, der ensker arbej-
det udfert, stiller sikkerhed for opfyldelse af samtlige forpligtelser i forbindelse med det
godkendte arbejdes udferelse.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godkendelser fra
bygningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette over for foreningen.

§ 28.

Udevelse af erhverv fra ejerlejligheden.

En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som bebo-
elseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er sedvanligt
for tilsvarende lejligheder i kommunen, og safremt udnyttelsen til erhverv ikke er til
gene for andre beboere. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3
maneders forudgaende varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra
andre beboere.
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§29.

Udlejning.

Medlemmet ma ikke foretage udlejning af enkelte varelser eller hele ejerlejligheder i et
sadant omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er varelser i
denne, og ejerlejligheden ma ikke f& karakter af klublejlighed.

I tilfzlde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren
samme befojelser med hensyn til krenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som
en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den galdende husorden, og for-
eningen kan selvstendigt optrade som procespart over for lejeren, evt. sidelebende
med ejerlejlighedsejeren.

Den pagaldende lejer skal gores opmarksom pa denne bestemmelse ved oplysning her-
om i lejekontrakten, der skal forelegges og tiltredes af bestyrelsen.

§ 30.

Misligholdelse.

Hvis et medlem vasentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nzrvarende
vedtegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende egkonomiske
ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme retmassige pibud, som bestyrelsen eller
generalforsamlingen palegger medlemmet, kan bestyrelsen forlange, at det pigaldende
medlem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 3 méneders varsel til
den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om fornedent berettiget til at udsztte medlemmet af ejerlejligheden med
fogedens bistand.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til
at szlge ejerlejligheden hurtigst muligt.

§ 31.

Oplesning.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingen-
sinde oploses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlej-
lighedsstatus skal ophere.
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§ 32.
Pataleret.

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under
foreningen.

§ 33.

Tinglysning.

Nazrvarende vedtegt begzres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. g,
Skade by, Skade.

Vedtzgternes § 23 begares tillige tinglyst pantstifiende for kr. 33.000,00 pa hver en-
kelt ejerlejlighed under matr.nr. 6 dr Sk&de by, Skade, ejerl. nre. 1-34.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Heajbjerg, den / é 1998
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 6 DR Hovedejd, Skade By, Skade

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 10.12.1999 under nr. 131383
Senest ®=ndret den : 10.12.1999 under nr. 131383

Lyst servitutstiftende som begeret pa 6 DR Skade by, Skade lejl. 1,2,
3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,
29,30,31,32,33 og 34.

Afvist f.s.v. angdr den pantstiftende lysning, idet tinglysningsgen—'
parten alene skal vare en ekstraktgenpart indeholdende bestemmelsen om
pantstiftende tinglysning. ' :

Retten i Arhus den 15.12.1999

H. Bonde Kjeldsen
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Matr. nr.:

Beliggende:

ANMELDELSE AF OG FORTEGNELSE OVER EJERLEJLIGHEDER

6dr Skide By, Skade
Skade Skovvej 10-50

Anmelder:

Akt: Skab

nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

A LD

landinspekterfimaet
bagh & krabbe aps

rosensgade 36
postboks 273 - 8100 arhus ¢
ttf. 86 12 63 88 - fax 86 12 50 70

e-mail: bk_land@post9.tele.dk

J.nr.: 972837 AB/ebs

Undertegnede ejer af ejendommen matr. nr. 6dr Skade By, Skade, beliggende Skade Skovvej

10-50 erklzrer, at ejendommen er en ejerlejlighedsejendom. De pa ejendommen opfarte

2-etagers bygninger deles i 33 ejerlejligheder, som det nazrmere fremgér af folgende fortegnelse
og vedlagte kort over de enkelte ejerlejligheder.

Ejerlejlig- |Beliggende Benyttelse Areal Fordelings-
heds nr. m’ tal :1000
1 Skade Skovvej 10 beboelse 119 31
2 Skade Skovvej 18,1.4 beboelse 119 31
3 Skéde Skovvej 12 beboelse 89 26
4 Skade Skovvej 18,1.3 beboelse 89 26
5 Skade Skovvej 14 beboelse 89 26
6 Skade Skovvej 18,1.2 beboelse 89 26
7 Skéde Skovvej 16 beboelse 143 33
8 Skéade Skovvej 18,1.1 beboelse 143 33
9 Skéde Skovvej 20 beboelse 141 32
10 Skéade Skovvej 26,1.3 beboelse 141 32
11 Skade Skovvej 22 beboelse 89 26
12 Skade Skovvej 26,1.2 beboelse 89 26
13 Skade Skovvej 24 beboelse 141 - 32
14 Skade Skovvej 26,1.1 beboelse 141 32
15 Skade Skovvej 28 beboelse 133 32
16 Skéde Skovvej 38,1.4 beboelse 212 57
17 Skade Skovvej 30 beboelse 79 25
19 Skade Skovvej 32 beboelse 144 33
20 Skade Skovvej 38,1.3 beboelse 144 33
21 Skéde Skovvej 34 beboelse 127 31
22 Skide Skovvej 38,1.2 beboelse 127 31
23 Skade Skovvej 36 beboelse 99 27
24 Skade Skovvej 38,1.1 beboelse 99 27
25 Skade Skovvej 40 beboelse 102 28
26 Skade Skovvej 50,1.5 beboelse 102 28
27 Skade Skovvej 42 beboelse 135 32

Den danske Landinspektarforenings fForlagsvirksomhed

Blanketnummer 278A



Ejerlejlig- | Beliggende Benyttelse Areal Fordelings- =~ I~
heds nr. - ml tal :1000

28 Skide Skovvej 50,1.4 beboelse 135 32 .
29 Skide Skovvej 44 beboelse 108 29

30 Skide Skovvej 50,1.3 beboelse 108 29

31 Skade Skovvej 46 beboelse 93 27

32 Skade Skovvej 50,1.2 beboelse 93 .27

33 Skade Skovvej 48 beboelse 118 30 +
34 Skade Skovvej 50,1.1 beboelse 118 30 '

-—

Fallesareal: Parkeringskelder, pulterrum, elevatorer.
Notering begzres foretaget pa
matr. nr. 6dr Skide By, Skade

i medfor af ejerlejlighedsloven (1995-07-25 lovbekendtgerelse nr. 647) § 10 stk. 1 nr. 1, idet
bygningerne er opfert efter 1. juli 1966. .

Dato: ’\ - AL

Skanska Jensen A/S

Som ejer: /() / &w &/uoéw/-—

...........................................................................

Niels O. Andersen

Det attestereé,

at de i fortegnelsen indeholdte oplysninger om ejerlejlighedernes beliggenhed og numre er

korrekte, .

at de anforte arealer stemmer med min opmaling,
at udstykning af ejendommen, jf. Bkg. om lov om ejerlejligheder nr. 601 af 21.08.1990 § 3,
ikke er muligt. Udstykningen kan ikke gennemfores af fysiske drsager.

Annette Bogh
landinspekter
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Pategning pa Opdelt i 34 ejerlejligheder.
Vedrerende matr.nr. 6 DR Hovedejd, Skide By, Skade
Ejendomsejer:

Lyst forste gang den: 13.12.1999 under nr. 0
Senest ®ndret den : 10.12.1999 under nr. 131382
Noteret.

Fremsendes til Arhus kommunes ejendomsbeskatning med meddelelse om
anmeldelsen er modtaget her den 13. december 1999.

Retten i Arhus den 15.12.1999

H. Bonde Kjeldsen

‘Side: 3

Akt.nr.:
AD 163
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(Udfyldss af tingtysningskontoret)

Ejerlav: Skade by, Skade

Matr.nr.:
6 dr Skade by, Skade,
ejerlejlighed nr. 1-34_

Beliggenhed:
Skéade Skovvej, Skade
8270 Hgajbjerg

STEMPELMZRKE
RETTEM I Anmelder:
Advokatfirmaet
Abel & Skovgird Larsen
_ . Sender All¢ 9
| poGion0- 00 8000 Arhus C.
035468 SH 03
: TIf. 86 19 97 00
J.or. 65110

Tillaeg til vedtaegter

for

"EJERFORENINGEN SKADE SKOVHUSE"



§1.

Under henvisning til den, den 10.12.1999 tinglyste ejerforeningsvedtzgts § 14. 4 bestemmer
ejeren af samtlige ejerlejligheder udstykket fra matr. nr. 6 dr Skide by, Skade herved:

at den enkelte stuelejlighed tillzgges eksklusiv brugsret i 30 ir fra nerverende tinglysnings-

tidspunkt at regne til det umiddelbare ud for den enkelte stuelejlighed beliggende fallesare-

al. Arealet, som den enkelte stuelejlighed har eksklusiv brugsret over, er anfort som skra-
verede felter pa bilag A.

den enkelte stuelejlighed skriftligt kan frasige sig den eksklusive brugsret med et varsel

der fastsattes af ejerforeningens bestyrelse, hvorved vedligeholdelsen af arealet fremover
alene pahviler ejerforeningen.

eventuel afgrensning mellem det areal, der er omfattet af ovennavnte eksklusive brugs-

ret og de ovrige fzllesarealer, alene ma ske under iagttagelser af de for omradet, sével
offent- som privatretlige, gzldende reguleringer. '

Ballerup, den 22~{2-19%4

Deld

Niels Otto Andersen

Irik Bebe
Skanska Jensen A/S Divisionsdirekter

(ejer af samtlige ejerlejligheder, udstykket fra matr. nr. 6 dr. Skide by, Skide).

Til vitterlighed om underskrifternes =gthed,

dateringens rigtighed
og underskrivernes myndighed:

KJELDJOHNS
ADVOKAT (1)

-
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 DR Ejerlej. 1, Skade By, Skade

Ejendomsejer: Skanska Jensen A/S :

Lyst forste gang den: 23.12.1999 urder nr. 1416

Senest zndret den : 23.12.1999 under nr. 1416

Lyst som begzret pa lejl. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,
19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33 og 34 af 6 DR Sk&de by
Skade. '

Retten i Arhus den 10.01.2000

H. Bonde Kjeldsen
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Ejerlav: Skade by, Skide

Matr.nr.:

6 dr Skade by, Skade,

ejerlejlighed nr. 1-34 under udstykning og
opdeling i ejerlejligheder

Beliggenhed: ,
Skade Skovvej 10-50, Skade
8270 Hejbjerg

EKSTRAKT

Tilleg til vedtaegter

Akt: skab nr.

(Udfyldes af tinglysningskontoret)

AD 62

Anmelder:

Advokatfirmaet

Abel & Skovgérd Larsen
Sender Allé 9

8000 Arhus C.

Tif. 86 19 97 00

J.or. 65110

"EJERFORENINGEN SKADE SKOVHUSE"



§1.

1.1. Foreningens navn er "Ejerforeningen Skide Skovhuse" beliggende Skade Skovvej 10-50,
8270 Hajbjerg.

§ 23.
Panteret.

23.1 Til sikkerhed for betaling af fzllesbidrag og i evrigt for enhver forpligtelse, som det
enkelte medlem matte fp overfor foreningen, herunder udgifterne ved et medlems mis-
ligholdelse, vil nzrvarende vedtzgter vare at tinglyse som pantstiftende pé hver enkelt
ejerlejlighed for et belgb af kr. 33.000,00, skriver kroner tretitretusinde 00/100.

23.2 Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men re-
spekterer i gvrigt ingen pantegeld.

23.3 Ved fremsendelse af skriftligt pdkrav som felge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen er foreningen berettiget til at opkrave et gebyr pa kr. 100,00 + 2% af det
skyldige belab udover kr. 1.000,00.

23.4 Det skyldige belob forrentes herudover uden sarligt pakrav fra den ferstkommende 1. 1
en maned efter forfaldsdagen med en arlig reentesats svarende til den til enhver tid i
rentelovens § 5 fastsatte rente (p.t. Nationalbankens diskonto + 5%).
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= - (Udfyldes af tinglysningskontoret)
- § 32.
Pataleret.

32.1. Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under
foreningen.

§ 33.

Tinglysning.

33.1. Narvarende vedtzgt begeres tinglyst servitutstiftende pi ejendommen matr.nr. ¢ g
Skade by, Skade.

33.2. Vedtzgternes § 23 begzres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 33.000,00 pa hver en-
kelt ejerlejlighed under matr.nr. 6 dr Skade by, Skade, ejerl. nre. 1-34.

33.3. Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Hejbjerg, den I 1998

et mﬂ(

Niels Otto Andersen

Til vitterlighed om underskriftens agthed, dateringens rigtighed

og underskriverens myndighed:

KJELDJOHNSEN
ADVOKAT (L)
Sonder Allé 9 - 8000 Arhus C
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Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 33.000
Vedrerende matr.nr. 6 DR Ejerlej. 1, Skade By, Skade
Dagbogsdato: 17.12.1999

Dagbogsnr. : 133767

Afvist fra dagbogen den 20.12.1999
p.g.a. manglende vitterlighedspategning samt da underskrifterne ikke
er lazselige.

Retten i Arhus den 20.12.1999

Gitte Flindt

17
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Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 33.000
Vedrerende matr.nr. 6 DR Ejerlej. 1, Skade By, Skade
Ejendomsejer: Skanska Jensen A/S

Lyst forste gang den: 23.12.1999 under nr. 136063
Senest andret den : 23.12.1999 under nr. 136063

Lyst som begzret pa lejl. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,
19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,20,31,32,33, og 34 som begaret.

Retten i Arhus den 23.12.1999

H. Bonde Kjeldsen

18



Ret&Rad

Advokater med maderet for hejesteret

Ret&R&d/Arhus C
Sgndergade 44
8100 Arhus C
TIF.: 70 22 03 33

Ejerforeningen Skade Skovhuse
Padtegning tinglyst 19.05.2010
til tilleg til vedtegt tinglyst
23.12.1999.

Ret&Rad

SONDERGADE 44 . 8100 ARHUS C . TLF. 70 22 03 33 . E-MAIL AARHUS@RET-RAAD.DK
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PATEGNING
DOKUMENT SOM PATEGNES:
Dokument type: Anden Servitut
Dato/lebenummer: 23.12.1999-1416-63
PATEGNING
K@B/SALG
salgsforhold
AREALANVENDELSE
Anvendelsesforhold
EJENDOMSFORHOLD
Andet
FARDSEL
Parkering

T111a% til tilleg tinglyst 23.12.1999 for
"Ejertoreningen Skade skovhuse” ang. eksklusiv
brugsret

Ti11a% til tillag tinglyst 23.12.1999 for
"Ejertoreningen Skade Skovhuse" ang. eksklusiv
brugsret

§ 14, stk. 3 &ndres til:

Ejeren af en lejlighed har medkegbt en eksklusiv
brugsret til et depotrum og en parkeringsplads
beliggende i bebyggelsens kalder. Ejeren har ret
til selv at benytte parkeringspladsen og
depotrummet, men kan ogsad overlade brugen til et
andet medlem af foreningen ved udlan/udleje,
safremt ejeren ikke selv skal gere brug af
parkeringsplads/depotrum.
Parkeringsplads/depotrum kan saledes ikke
udlanes/udlejes safremt beboeren har
bi1/opbevaringsbehov. Eksklusiv brugsret til
depotrum og parkeringsplads kan ikke frasalges.

Aftale om udlan eller ud]e%e af eksklusiv
brugsret til depotrum og/eller parkeringsplads
opharer ved ejerskifte, sdledes at disse
ekskTusive bru%srett1 gheder er til radighed for
en erhverver aft en lejlighed i bebyggelsen.

Side 1
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E%ere, der har erhvervet eksklusiv brugsret til
flere parkeringspladser eller depotrum, har ret
til enten selv at benytte disse eller overlade
brugen til et andet medlem af foreningen ved
udlan eller udleje. Ejere af flere end en
eksklusiv brugsrettigheder kan fraszlge disse
ekstra brugsrettigheder til et andet medlem af
ejerforeningen.

Bilagsbanken
Der henvises til referat af ekstraordinar
generalforsamling den 23.11.2009 indlagt i
biTagsbanken.

PATALEBERETTIGET:
Ejerf. skade skovhuse
Silkeborgvej 2
8000 Arhus C

CVR: 32754082

underskrevet i henhold til
fuldmagt af:
CVR: 29120684

erklaring om anvendelse af fuldmagtsordningen
Fuldmagtshaver erklarer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller
forventet fremsendt fuldmagt.

BILAG

Bilagsreference: 28ae3db6-18b3-4d62-8c9a-057d7bf2041d
Bilag referencekode: Andet.

Beskrivelse af bilag: Referat ekstraordinzr generalforsamling

23.11.2009

ANMELDER:
Advokat Hans Kjargaard
Sendergade 44
8000 Arhus C
CVR: 29120684
Kontaktoplysninger:
70220333
gan@ret-raad.dk
Sendes ogsa til: bogholderikB@aarhus.ret-raad.dk
Anmelders sagsnummer: 96-170686
TINGLYSNINGSAFGIFT:

Side 2



tinglysningssvar_177d5430-1ce9-4346-bdec-0e8832c9e5al

Afgift 1.400 DKK
Afgiftspligtigt belgb: 0 DKK
STORKUNDENUMMER :
29120684
Tinglysningsafgift betalt i henhold til
storkundeordning.
RESULTAT AF TINGLYSNING
EJENDOM:
Adresse: skade skovvej 50, 1. 5.
8270 qubjerg
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 26
Landsejerlav: skade By, Skade
Matrikelnummer: 0006dr
STATUS:
Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO
19.05.2010 12:50:37
BEMARKNINGER:
Anmzrkning: Gald og servitutter, hvorom henvises
til tingbogen
EJENDOM:
Adresse: skade skovvej 20
8270 Hﬂquerg
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 9
Landsejerlav: skade By, skade
Matrikelnummer: 0006dr
STATUS:
Tinglyst
TINGLYSNINGSDATO
19.05.2010 12:50:37
BEMARKNINGER:

Anmerkning: Servitutter, hvorom henvises til

tingbogen



