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Regelszet vedr. lejlighedernes vedligehold (1.2)
Regler for anvendelse af vaerksted og vognport
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ORDENSREGLER FOR BEBOERNE | ”SKADE SKOVHUSE”

Disse ordensregler er udarbejdet ifglge ejerforeningen Skade Skovhuses vedtaegter § 25 og er
geeldende for samtlige beboere i “Skade Skovhuse”.

Formalet er at skabe nogle overordnede retningslinjer, som sikrer, at vi kan bo, feerdes og leve, sa
vi ikke generer, men gerne beriger hinanden, saledes at bebyggelsen og omradet er attraktivt for os
alle.

Generelt

Beboerne skal benytte ejerlejligheden samt faellesrum og feellesarealer pa en made, der ikke virker
generende for de @vrige beboere.

Sker der skader pa fallesinstallationer, ledninger o. lign., anmeldes de straks til ejerforeningens
formand.

Der ma ikke pa dgre, vaegge eller postkasser vaere anden skiltning, reklamering, markering m.v. end
den af ejerforeningen anviste.

Affald

Der ma kun benyttes dertil egnede poser, som skal vaere forsvarligt lukkede, saledes at containere
ikke bliver forurenet.

Affaldet skal altid placeres i de dertil opstillede containere. Fyldte affaldsposer ma saledes ikke
henstilles uden for hoveddgren. Heller ikke kortvarigt.

Det affald, der ikke fjernes med dagrenovationen, skal den enkelte beboer fjerne for egen regning.
Disse regler gaelder, indtil Aarhus kommune melder de nye regler ud for affaldshdndtering.

Altaner og terrasser
Altaner og terrasser er lejlighedernes udendgrs opholdssteder og plads for havemgbler, have-
krukker o. lign. De ma ikke anvendes til opmagasinering.

Grill

Man ma grille pa altaner og terrasser, sa laenge det ikke generer omkringboende.

Mindre grill kan anvendes pa altaner og terrasser med mindst én dben langside. Grillen placeres pa
et ikke braendbart underlag og i passende afstand fra braendbart materiale (ogsa vaegge). | grill til
fast braeendsel anvendes traekul eller treebriketter. Aske bortskaffes i dertil opsat askespand ved
affaldscontainerne. Gasgrill skal placeres og anvendes efter producentens anvisninger, og der ma
maksimalt anvendes 11 kilos gasflasker. Uden for seesonen skal gasflaskerne opbevares i egen bolig.

Cykler
Egne cykler skal som udgangspunkt parkeres i det dertil indrettede rum i p-keelderen, men kan ogsa
parkeres pa egen parkeringsplads, hvor forholdene tillader det.
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Husdyr

Det er tilladt at holde almindelige husdyr, safremt disse ikke er til gene for de gvrige beboere.
Husdyr fgres i snor og ma ikke forrette ngdtgrft pa ejendommens arealer. Eventuelle efterladen-
skaber fjernes straks.

St@j og musik

Vi bor tzet, sa vis hensyn til dine naboer. Brug af boremaskiner og andet stgjende vaerktgj ma kun
forega i tidsrummet kl. 08-20.

Pa samme made skal der vises hensyn ved musiceren og brug af radio/TV/musikanlaeg, sa gvrige
beboere ikke generes af stgjniveauet.

P-kaelder/parkering

Kun indregistrerede motorkgretgjer under 3.500 kg ma parkeres pa egen parkeringsplads i P-
kaelderen.

Pa egen parkeringsplads ma endvidere opbevares udstyr, f.eks. sommer/vinterdeek, tagboks,
cykelholder, barnestol, rollator og saekkevogn. Andre effekter, som g@gnskes opbevaret her, skal
laegges i boks/skab.

Det er ikke tilladt at opbevare flaskegas, braendstof eller fyrvaerkeri i P-keelderen.

Anhzngere, campingvogne, bade etc. ma ikke henstilles pa/ved ejendommen.

Parkering ma ikke finde sted uden for P-kaelderen, pa terraen eller brandveje og indkgrsler. Evt. kan
ekstra p-plads lejes af anden beboer, eller p-pladsen ved Fzlleshuset benyttes, hvis der ikke er
booked arrangementer.

Gaesteparkering
Gaeste p-pladser i garden er forbeholdt vores geester. Gaester kan ogsa parkere ved Fzlleshuset,
hvis der ikke er booked arrangementer.

Depotkzelder
Keelderen rummer depotrum til alle boliger. Der ma ikke opbevares flaskegas, braendstof eller fyr-
veerkeri i keelderen, og opmagasinering udenfor rummene er ikke tilladt.

Varksted
Vaerkstedet er et faellesrum til radighed for beboernes handvarksmaessige aktiviteter.
For naermere brug af vaerkstedet henvises til de opslaede regler.

Vognporten

Vognporten er et feellesrum med redskaber til radighed for beboerne.
Vognporten rummer bl.a. trailer, seekkevogn, trillebgr, stiger, haveredskaber.
Vognporten kan ikke bruges til opbevaring af private effekter f.eks. mgbler o. lign.
For naermere brug af vognporten henvises til de opslaede regler.
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REGELSAT VEDR. LEJLIGHEDERNES VEDLIGEHOLD (1.2)

Dette dokument er godkendt pa generalforsamlingen Skade Skovhuse d. 16/9 2021 og kan kun
@ndres af foreningens generalforsamling ved kvalificeret flertal.

Udvendigt vedligehold

e Udvendigt er som udgangspunkt alle faellesomrader og det udvendige af bygningerne.
e Udvendigt vedligehold afholdes af foreningen.
e Evt. tilkgb i den enkelte lejlighed er ikke omfattet af udvendigt vedligehold.

Indvendigt vedligehold

e Indvendigt er som udgangspunkt alt inde i lejligheden, i princippet de dele hvor man skal
ind i lejligheden for at tilga det der skal vedligeholdes.

e Alt internt afholdes af den enkelte lejlighedsejer.

Tilkpb

o Tilkgb er alt der ikke var med lejligheden fra projekteringsstadiet.

e Tilkgb til den enkelte lejlighed fremgar af en liste der opdateres af bestyrelsen.

e Deninitiale tilkpbsliste er godkendt pa generalforsamlingen og den opdateres
efterfglgende af bestyrelsen og kan ses pa foreningens hjemmeside.

e Lejlighedsejeren har den fulde vedligeholdspligt for tilkgb og evt. fglgeskader pa
feellesdelen som fglge af tilkpbet.

Eksempler pa hvad der er udvendigt, indvendigt vedligehold samt tilkgb.

Udvendigt Indvendigt Tilkgb
Fliser ved fzelles indgangspartier Hvidevarer Markiser
Feelleshuset Elinstallationer Udestuer

Murvaerk og tage (inkl. murvaerk
inde i udestuer)

Alt VVSi lejligheden

Fliser ved altaner/terrasser

Kaeldrene.

Alt indvendigt vedligehold som
f.eks. maling, gulv mv.

Serlige elinstallationer der har
gennemfgring i faellesomradet

De grgnne omrader og

Hakke der afgraenser mod

mangelfuld indvendig
vedligeholdelse

Alt inventar - . o
feellesarealer lejlighedens private omrade
Vinduer der er punkteret eller
utzeette, medmindre det skyldes . Altaner (undtagen selve

Radiatorer

betonkonstruktionen)

Udvendig maling af vinduer og
dgre

Teetningslister i vinduer og dgre
(renggres med alm.
Opvaskemiddel).

Trapper og elevatorer

Lobende vedligehold af vinduer og
dgre.

(Vinduer og dgre smgres med
seerligt olie mindst en gang om
dret inkl. abne/lukke hdandtag).
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Vedr. vinduer, sa er den udvendige
aluminiumsdel at regne som
udvendig vedligeholdelse

Rensning af aflgb ved gulv samt
vaske foretages efter behov

Safremt hele vinduer skal skiftes
pa baggrund af udvendig
vedligeholdelse, sa regnes hele
vindueskonstruktionen som
udvendig vedligeholdelse

Garageareal. Lukket garage samt
vaerksted og tilstgdende lokaler.

Vedr. vinduer, sa er
treekonstruktionen og
teetningslister en del af den
indvendige vedligeholdelse.

Postkasser
Tagrender
Sladrekasser

Lase i lejlighed og postkasse samt
haengelas til keelderrum smgres
mindst en gang om aret.

Handtering af tvivistilfeelde ved vedligehold
Hvis der opstar situationer der ikke er omfattet af ovenstaende, tager bestyrelsen beslutning om:

1. Hvis bestyrelsen vurderer at situationen kan afggres jvf. intentionerne i ovenstaende,
afggres det af bestyrelsen.

2. Hvis det ikke kan afggres, hvad den konkrete situation omfatter jvf. ovenstaende vil
bestyrelsen henvise til generalforsamlingen som gverste myndighed. Safremt vedligehold
ikke kan afvente generalforsamlingen, kan den enkelte lejlighedsejer gennemfgre
vedligeholdet for egen regning og generalforsamlingen kan efterfglgende beslutte om
udgiften skal refunderes af fellesskabet.

Den enkelte lejlighedsejer kan altid tage afggrelsen op til endelig afggrelse pa den neestkommende
generalforsamling.

Tilkgb

Alt tilkgb er for den enkelte lejlighedsejers regning, bade installation, vedligeholdelse og evt.
nedtagning.

Der er pa generalforsamlingen d. 16/9 2021 godkendt en initial liste med tilkgb pa de enkelte
lejligheder. Alle efterfglgende tilkgb handteres via skemaet ”Ansggningsskema til tilkgb” til
bestyrelsen.

Ved modtagelse af en ansggning tager bestyrelsen stilling til fglgende:

Vedrgrer ansggningen den falles grundejerforening, vil bestyrelsen foranledige at det bliver taget
op pa det naestkommende bestyrelsesmgde i den feelles grundejerforening.

Vedrgrer ansggningen forhold i ejerforeningen Skade Skovhuse har bestyrelsen fglgende
muligheder:



1. Godkende ved f.eks.:
a. El-stik pa terrasser.

Markiser.

I

for bebyggelsen.
2. Afvise ved f.eks.:
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Mindre gnsker for ekstra fliser.
Haek der ikke skgnnes til gene for naboer.

Andre mindre ting der ikke sk@nnes til gene for andre og som ikke @&ndre udtrykket

a. Tilkgbet vil skeeamme bebyggelsen.
b. Tilkgbet vil medfgre facadeandringer.
c. Tilkgbet vil veere til gene for andre beboere.
3. Henwvise til generalforsamlingen:
a. Hvis bestyrelsen ikke umiddelbart kan tage stilling, henvises til, at lejlighedsejeren
kan tage gnsket op pa en generalforsamling.
b. @nsker der er afvist, kan altid taget op pa en generalforsamling

Alle godkendte tilkgb pa den enkelte lejlighed pafgres listen med tilkgb.
Listen med tilkgb kan tilgas af alle beboere via foreningens hjemmeside.

Valg af materialer

Ved tilkgb er der af hensyn til gnsket om et ensartet udtryk i bebyggelsen nedenstaende faste

materialevalg:

Tilkgb Materialer
Markiser. Gra (Ficher gardiner) samt ophaengskasse som gvrige.
Udestuer. Fremstillet hos Aludan, farve RAL 7016.

Fliser ved altaner/terrasser.

Beton fliser 50x50, som @vrige.

Elinstallationer udenfor lejlighedsareal.

Udfgres af godkendt installatgr. Stik i udseende og farve som
gvrige i bebyggelsen.

Altanplade udover den/de oprindelige.

Som gvrige.

Haekke.

Bgg. Hgjden afstemmes med de omkringliggende lejligheder sa der
opstar et ensartet udtryk.

Isolering fx pa loft over lejlighed.

Lagt lovligt i.h.t. bygningsregler.

Altaninddakning.

Samme farve som markiser.
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REGLER FOR ANVENDELSE AF VARKSTED OG VOGNPORT

Vaerkstedet i Skade Skovhuse.

Verkstedet i Skade Skovhuse er et fellesareal, som stilles til radighed af ejerne til alle beboere i
Skade Skovhuse.

Brugerne bedes fglge nedenstaende enkle regler:

1) Veerkstedet efterlades som minimum i samme rengjorte stand, som det blev modtaget.

2) Veerktgj som efterlades i veerkstedet kan frit bruges af alle.

3) Sem, skruer og lignende materialer, som efterlades i vaerkstedet kan frit bruges af alle.

4) Efterlad ikke ubrugeligt veerktgj og rest-materialer uden vaerdi i veerkstedet.

5) Hvis du som bruger har l&engerevarende projekter (dage) bedes du informere de gvrige
brugere om hvornar du forventer projektet afsluttet evt. ved hjalp af en seddel pa dgren
eller lignende.

6) Hvis du gnsker at opbevare mindre mangder af privat vaerktgj, smgreolie til cykler o.lign. i
vaerkstedet bedes du indkgbe en plastikkasse i en passende stgrrelse, som kan sta pa
hylderne eller reolen.

7) Veerdilgst veerktgj og materialer, som ligger frit vil blive fjernet ved den arlige renggring.
Oprydningsholdet beslutter egenhaendigt, hvad der skal kasseres.

8) Den arlige oprydning annonceres i god tid.

Vognporten i Skade Skovhuse.

Vognporten i Skade Skovhuse er et feellesareal, som stilles til radighed af ejerne til alle beboere i
Skade Skovhuse.

Brugerne bedes fglge nedenstaende enkle regler:

1) Vognporten efterlades som minimum i samme rengjorte stand, som den blev modtaget.

2) Haveredskaber og veerktgj afleveres rengjort og ophaengt i redskabsholderne.

3) Bookning af traileren finder sted ved at udfylde den ophaengte liste med de informationer,
som fremgar af listen.

4) Traileren afleveres rengjort. Inden aflevering kontrolleres det at der er lys i alle peerer,
samt af bremselyset fungerer.

5) Vognporten kan ikke bruges til opbevaring af private effekter f.eks. mgbler og lignende.

6) Defekte haveredskaber, defekt vaerktgj og lignende fjernes ved den arlige renggring.
Oprydningsholdet beslutter egenhaendigt, hvad der skal kasseres.

7) Den arlige oprydning annonceres i god tid.



